THONNISSEN
IMMOBILIEN

Makler mit Service-Plus
lhr Ansprechpartner
Timo Schmitz
Immobilienkaufmann
Gepriifter Immobilienbewerter (EIA)
Immabilienbewerter (IHK)

52428 Jiilich-Kirchberg
Wohnhaus mit groRem Garten und viel Potenzial in Jiilich-Kirchberg
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Das Wichtigste

Kosten & Verfiigbarkeit

Objekt-Nr.: 26.12

Preis: 230.000 €

Provision: 3,57 %, Provisionspflichtig: ja
Verflighar ab: ~ nach Absprache

Gebaudeart & Zustand

Haustyp: Einfamilienhaus
Baujahr: 1960

Zustand: renovierungsbediirftig
Qualitat der Ausstattung: normal

Provision 3,57% der Kaufsumme inkl. MwSt.; verdient und féllig mit
Beurkundung des notariellen Kaufvertrages. Der Immobilienmakler
hat einen provisionspflichtigen Maklervertrag mit dem Verkaufer in
gleicher Héhe abgeschlossen.

THONNISSEN
IMM@BILIEN

Flachen & GroRen
Wohnflache ca.:
Grundstiick ca.:
Zimmeranzahl:
Anzahl Schlafzimmer:

Energieeffizienz
Energieausweistyp: Bedarfsausweis - gliltig

vom 02.02.2026 bis
01.02.2036
Energieeffizienz-Klasse: H
Heizung: Zentralheizung
Befeuerungsart: ol
Endenergiebedarf: 383 kWh/(m?*a)




Details zur Immobilie

Objektbeschreibung:  Das gepflegte Wohnhaus aus dem Baujahr 1960 befindet sich in einem
altersbedingten, sanierungs- und modernisierungsbediirftigen Zustand und
bietet eine solide Grundlage fiir individuelle Gestaltungs- und Ausbauideen.
Ein besonderes Highlight der Immobilie ist das weitldaufige
Gartengrundstiick. Es erstreckt sich in Hanglage und iiberzeugt mit
groRziigigen Griinflachen, altem Baumbestand sowie praktischen
Nebengebauden, die vielfaltige Nutzungsmaglichkeiten bieten. Insgesamt
eroffnet sich hier eine seltene Gelegenheit fiir Familien, Naturliebhaber oder
Hobbygartner, die das Potenzial eines Bestandsobjekts erkennen und den
Wunsch haben, Wohnen und Leben im Griinen nach eigenen Vorstellungen zu
verwirklichen.

Raumaufteilung

Erdgeschoss:
Diele mit Treppenaufgang; Heizungsraum; Vorratsraum; Waschkiiche mit
Ausgang auf die Terrasse; Biiro

Obergeschoss:

Flur; Kinderzimmer; Schlafzimmer; Wohnzimmer mit Ausgang auf die
Dachterrasse; Bad mit Waschbecken, Badewanne und WC; Wohnkiiche mit
Essecke

Dachgeschoss:
als Stauraum

Ausstattung: * massive Bauweise
* Fenster als Aluminiumfenster mit Rollladen
» Heizung als OL-Zentralheizung
* Boden im Objekt mit Stabchenparkettboden - und Fliesenbelag
* Garage
« groBziigiges Gartengrundstiick - Parkahnlich
* Dachterrasse
* iberdachte Terrasse
« Gartenhaus
* Wasseranschluss auen

Lage: NRW / Kreis Diiren / Stadt Jiilich / Ortsteil Kirchberg

Dieses Einfamilienhaus befindet sich im Stadtteil Kirchberg, der zur Stadt
Jiilich im Kreis Diiren gehort und sich durch seinen dorflichen Charakter
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Details zur Immobilie

Sonstiges:

sowie die ruhige, naturnahe Lage auszeichnet. Umgeben von Feldern und
Griinflachen bietet Kirchberg ein angenehmes Wohnumfeld fiir Familien,
Paare und Ruhesuchende, die landliches Wohnen mit einer guten Anbindung
verbinden mochten. Die Jiilicher Innenstadt ist in wenigen Minuten
erreichbar und bietet eine umfassende Infrastruktur mit
Einkaufsmaglichkeiten, Schulen, Kindergérten, Arzten sowie
gastronomischen Angeboten. Auch das Forschungszentrum Jiilich stellt
einen bedeutenden Wirtschafts- und Arbeitsstandort in der Region dar. Durch
die gute Verkehrsanbindung an die Bundesstraen B55 und B56 sowie die
Nahe zur Autobahn A44 sind auch die Stadte Aachen, Koln und Diisseldorf
gut erreichbar. Offentliche Verkehrsmittel verbinden Kirchberg zuverlassig
mit Jiilich und den umliegenden Ortschaften. Kirchberg verbindet ruhiges
Wohnen im Griinen mit der Nahe zu stddtischer Infrastruktur und bietet
damit eine hohe Wohn- und Lebensqualitat.

Garten:

Ein besonderer Vorteil dieser Immobilie ist das aulergewohnlich groRziigige,
parkahnlich angelegte Gartengrundstiick. Der gewachsene Baumbestand
sorgt nicht nur fiir eine hohe Aufenthaltsqualitat und Privatsphare, sondern
schafft auch ein natiirliches, ruhiges Umfeld. Die weitlaufige Flache eroffnet
vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten - von naturnaher Erholung tiber
familienfreundliche Freizeitgestaltung bis hin zur individuellen
Gartengestaltung. Ein solches Grundstiick stellt heute eine echte Seltenheit
dar und verleiht der Immobilie einen besonderen Wert.

Garage:

Am Haus steht eine kleine Einzelgarage zur Verfiigung. Direkt davor
erstreckt sich eine gepflasterte Flache, auf der mehrere Fahrzeuge geparkt
werden konnen. Besonders praktisch ist der seitliche Zugang zum hinteren
Gartengrundstiick, der im Alltag lange Wege erspart.



Weitere Informationen

Haustyp: Einfamilienhaus
Etagenanzahl: 2

Bad: Wanne

Balkon: 1

Terrasse: 1

Garten: ja

Dachboden: ja

Keller: nein

Preis: 230.000 €

Provision: 3,57 %, Provisionspflichtig: ja
Verfiigbar ab: nach Absprache
Energieausweistyp: Bedarfsausweis - giiltig vom 02.02.2026 bis 01.02.2036
Baujahr laut Energieausweis: 1960
Energieeffizienz-Klasse: H

Heizung: Zentralheizung
Befeuerungsart: ol

Baujahr: 1960

Zustand: renovierungsbediirftig
Qualitat der Ausstattung: normal

Bodenbelag: Fliesen, Parkett
Wohnflache ca.: 113 m2

Grundstiick ca.: 1.028 m?
Zimmeranzahl: 4

Anzahl Schlafzimmer: 2

Anzahl Badezimmer: 1

Anzahl der Parkflachen: 1 x Garage

Bauphase: Haus fertig gestellt
Endenergiebedarf: 383 kWh/(m?*a)
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| W53 EHER ooy
Einfamilienhaus in Jiilich-Kirchberg
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Makler mit Service-Plus
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Bad Bad
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Riickansicht
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Unsere Prasentationen werden mit groRter Sorgfalt gefertigt. An eventuelle
Abweichungen zu den gegebenen Informationen konnen keine Rechte gekniipft
werden. Die Objektdaten beruhen auf den Angaben des Verkaufers, fiir die
Richtigkeit und Vollstandigkeit iibernehmen wir keine Gewahr. Wir weisen
ausdriicklich darauf hin, dass aus unseren Informationen kein Rechtsanspruch auf
die dort hinterlegten Angaben und Daten besteht. Unsere Immobilien-Angebote sind
stets freibleibend. Die Maklergebiihr betragt fiir den Kaufer, wenn nichts anderes
vermerkt ist, 3,57 % der Kaufsumme. Irrtum, Zwischenverkauf und Preisanderungen
bleiben ausdriicklich vorbehalten. Dieses Angebot ist nur fiir den Empfanger
bestimmt und vertraulich zu behandeln.
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Makler mit Service-Plus

Erdgeschoss

Anderungen vorbehalten
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Makler mit Service-Plus
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Obergeschoss
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Schlafzimmer

Anderungen vorbehalten




